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LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA AN Litocri
BEATRIZ OLIVEIRA ASSIS, leiloeira oficial inscrito na JUCESP n° 1478, com endereqo & Rua Bardo do leiloaria
Triunfo, 427, sala 509 e 510, Brooklin, S&o Paulo/SP, devidamente autorizado pela Credora Fiduciaria ls smart
LBO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA doravante designada VENDEDORA, inscrita no

CNPJ sob n°® 09.235.651/0001-35, com sede na Rua fortaleza, n® 260, sala 06, Jardim Nossa Senhora de Fatima, Americana-
SP, CEP: 13478-630, Ievara a PUBLICO LEILAO, de modo On-line, através do site: www.leiloariasmart.com.br, de acordo
com os termos da Lei n° 9.514/97, artigo27 e paragrafos no dia 27/11/2025 as 10:00 hrs, em PRIMEIRO LEILAO, com lance
minimo igual ou superior a R$ 173, 063,19 (cento e setenta e trés mil e sessenta e trés reais e dezenove centavos})
imovel abaixo descrito, com a propnedade consolidada em nome da Credora Fiduciaria, que assim se descreve: IMOVEL DA
MATRICULA N° 150.067 DO REGISTRO DE IMOVEIS DE AMERICANA-SP: Locallzagao Rua Comunidade, Lote 10,
Quadra 02, loteamento Jardim Boer Il, Americana/SP, CEP: 13477-726. Descrigao: Um lote de terreno urbano, sob n° 10, da
quadra 02, situado no loteamento denominado “JARDIM BOER I", em Americana, medindo 6,00 mefros de frente paraa Rua
2 (atual Rua Comunidade); mesma medida na linha dos fundos, confrontando com o lote 61; 25,00 metros de ambos os lados,
da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote 09 e de outro com o lote 11, perfazendo uma area superficial de
150,00 metros quadrados, existindo nos fundos uma viela sanitaria com 3,00 metros de largura. Inscrigao Municipal:
11.0147.0061.0000. DEVEDOR (A) FIDUCIANTE: MARIANA CASTRO CUESTAS, inscrito no CPF/MF sob o n° 369.237.238-
84. Imével encontra-se desocupado. Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde j ja designado o dia 01/112/2025, no
mesmo horario e local, para realizagio do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 144.621,30 (cento
e quarenta e quatro m|| seiscentos e vinte e um mil e trinta reals) Os interessados em participar do leildo de modo on-line,
devero se cadastrar no site www.leiloariasmart.com.br e se habilitar acessando a pégina deste leildo, clicando na opgéo
HABILITE-SE, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do inicio do leildo presencial, ndo sendo aceitas habilitagdes
apbs esse prazo. O envio de lances on-line se dara exclusivamente através do www.leiloariasmart.com.br, respeitado o lance
inicial e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condigdes com os participantes presentes no auditério do leildo
de modo presencial, na disputa pelo lote do leildo. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagao
em que o imdvel se encontra, e eventual imegularidade ou necessidade de averbagdo de construcdo, ampliagao ou reforma,
sera objeto de regularizagéo e os encargos junto aos drgaos competentes por conta do adquirente. O(s devedor es} fiduciante(s )
sera(ao) comunicado(s) na forma do paragrafo 2°-A do art. 27 da lei 9.514/97, incluido pela lei 13 465 de 11/07/2017, das
datas, horarios e locais da realizagdo dos leildes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do
contrato, inclusive ao enderego eletrénico, podendo ofs) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, 0 imével outrora
entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 1° ou 2° leildo, pelo valor da divida, acrescida dos encargos
e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 2°-B do mesmo artigo, ainda que, outros interessados j& tenham efetuado
lances, para o respectivo lote do leildo. O arematante presente pagara no ato o preco total da amematagao e a comisséo do
leiloeiro, comrespondente a 5% sobre o valor do arremate, inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito de
preferéncia, na forma da lei. O edital completo encontra-se disponivel no site do leiloeiro www.leiloariasmart.com.br, o qual o
participante declara ter lido e concordado com os seus termos e condigdes ali estabelecidos. O horario mencionado neste
edital, no site do leiloeiro, catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicagao, consideram o horario oficial de Brasilia/DF.
As demais condicBes obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes infroduzidas
pelo Decreto n°® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profisséo de Leiloeiro Oficial.
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